
Влага в фундаменте 
типа«плита 
по грунту» 
и в полу подвала 
Люди давно усвоили, что нельзя без отри

цательных последствий построить дом с 

полом, уложенным прямо на грунт. Будет 

холодно и сыро. Поэ тому стали строить 

дома с полом, поднятым над землей. С 

60-х годов XX века все-таки получили рас

пространение дома, в которых пол клали 

на грунт. Из-за этого во многих домах по

явилась влага, плесень и плохой запах. 

Только в 90-х годах XX века всерьез заду

мались над тем, что надо делать. 

• Строи т ь д ома только на пригодных 

для этой цели почвах. 

• Обеспечивать надежную др енажную 

систему с д р ен ажными трубами и хоро

ш и м и д р ен ажными мат ериалами и м а -

териалами-отсекателями капиллярной 

влажности с минимальной т о лщиной 

150 мм под бетонной плитой. 

• Укладывать теплоизолирующий слой 

около 2 0 0 мм подо всей бетонной плитой, 

то есть даже под крайними балками. 

• Не использовать водонепроницаемый 

половой мат ериал во всех помещениях , 

к роме душевых и т.п., чтобы влага могла 

просачиваться через пол. П р е к р а с н ы м 

ма т е ри а лом является клинкер . Под де

ревянный пол по с т а вщики рекоменду

ют подкладывать полимерную пленку. 

Все более популярные теплые полы с 

электронагревательными спиралями, 

вмонтиров анными в половую плиту, яв

ляются реальной гарантией х о р ошей со

хранности фундамента. Тепло не допус

кает влагу и создает прия тный микро

климат в помещении . 

Признаки появления влаги 
в бетонной плите, положенной 
на грунт, и в полу подвала 
• Плохой, затхлый или кислый запах 

внутри дома, под мебелью и от невенти-

лируемой внутренней отделки. 

• Гниль или плесень под порогами и 

плинтусами. 

• Ковровое напольное покрытие отсла

ивается от пола и «пузырится» . 

• Измен ение цвета нижней части стен. 

Примеры некоторых старых конструкций с бетонной плитой, положенной на грунт 
(А-Г), и современное решение Д. Вариант Б функционирует удовлетворительно, 
поскольку под бетоном лежит слой теплоизоляции и сохраняет тепло, в силу чего 
бетон сохнет быстрее. Возможно также, что фундаментная стена сделана из керам-
зитобетона, отсекающего капиллярную влажность, что уменьшает опасность появ
ления влаги. Если теплоизоляция лежит на бетоне (А, В и Г), бетон 
охлаждается до температуры грунта и не высыхает, что влечет за собой боль
шую опасность появления влаги. А если половое покрытие водонепроницае
мое, например синтетический рулонный ковер, то опасность только 
увеличивается. Вариант Д показывает: хорошая дренажная система, а также 
хорошая теплоизоляция бетонной плиты, которая сохраняет тепло и устраняет 
влажность последней, это лучшее, что вы можете дать своему дому. 



П р и появлении плесени краска и штука

турка могут отслаиваться . Э т о касается 

не только наружных стен, но и перего

родок внутри дома. 

• Деревянный пол набухает и отрывает

ся от основания или р а сширяе т с я (сила 

р а сшир ения м о ж е т быть такова , что 

стены разойдутся) . 

• Деревянный пол становится рыхлым 

и т еряе т несущую способность. 

Э ти проблемы обусловлены влагой, про

н и к а ю щ е й через бе тонную плиту, ка

пиллярный подсос, и, вероятно, низкой 

т емпера т урой в отдельных частях стро

ения. Причин появления влаги м о ж е т 

быть несколько. 

• Неудовлетворительное дренирование. 

Дренажная система, може т быть, лежит 

недостаточно глубоко. Часто в старых домах 

она некачественная, если вообще есть. Почва 

под полом становится слишком влажной, 

из-за чего происходит постоянное движе

ние влаги вверх, капиллярный подсос, и ис

парение водяного пара из грунта. 

• Неприемл емые мес тные условия, на

пример поверхность имеет наклон в сто

рону дома, почва сырая или уровень 

грунтовых вод с лишком высок. 

• Недостаточно просушена строитель

ная влага. Бетонная плита при заливке 

содержит большое количество воды. Она 

необходима для обеспечения процесса 

твердения, но з а тем должна высохнуть до 

укладки плотного полового покрытия. 

• Движение влаги через бетонную пли

ту из-за плохого отсечения капиллярной 

влажности снизу. 

• Деревянные конструкции, н апример 

стены, и м е ю т непосредственный кон

так т с бетоном. 

• Ни з к а я т емпература в цокольной ча

сти и других мес т а х из-за н ебрежнос ти 

при строительстве и/или плохой тепло

изоляции. Ни зк а я т емпература повыша

ет влажность . 

• Недостаточная вентиляция внутри дома 

Приступая к дорогостоящей работе по уст

ранению недостатков, установите их при

чину. Вот несколько общих рекомендаций: 

• Недостаточное отсечение капилляр

ной влажности устранить очень труд

но — изоляционный ма т ериал нахо

дится под плитой и не доступен. Попро

буйте положить д р ен ажные трубы по

глубже и проверьте , насколько х о р о ш о 

они функционируют . Другой вариант — 

взломать плиту, з аменить некачествен

ный изоляционный ма т ериал и залить 

вновь — трудоемкий и дорогой. 

• Еще один способ з ащиты — снять все 

половое покрытие , положить на бетон 

синтетический материал с воздушной 

прослойкой и настелить снова старое по

ловое покрытие или заменить его новым. 

Через воздушную прослойку удаляется 

проникающая влага. Обеспечьте с помо

щ ь ю прокладок вентиляцию плинтусов. 

• Клинкерная плитка — прекрасный 

мат ериал для пола, поскольку она про

пускает п р оник ающую снизу влагу. 

• Если в о зможно , следует установить 

систему обогрева пола при новой залив

ке или з амене полового покрытия . 

• Если в доме плохая вентиляция, ее, ко

нечно, надо улучшить. 

П Едва ли в о зможно улучшить наличную 

дренажную систему. Скорее м о ж н о гово

рить об укладке новой — трудоемкая ра

бота, т р е б ующая проведения земляных 

работ вокруг всего дома (или его части). 

П Отведите воду из водосточных труб по 

крайней м е р е на два м е т р а от стен. 



ДОПОЛНИТЕЛЬНАЯ 
ИЗОЛЯЦИЯ БЕТОННОГО 
ПОЛА, ПОЛОЖЕННОГО 
НА ГРУНТ 
А — с вмонтированными 
трубами подогрева и 
клинкерной плиткой, вы
пускающей влагу. 
Б — с плитами из ячеис
того пластика с пазами 
для труб подогрева. Плит
ки, уложенные на изоля
цию, обеспечивают 
передачу тепла от труб 
подогрева. 

ВЕНТИЛИРУЕМЫЙ ПОЛ. 
При опасности появления 
влаги снизу пол можно 
сделать вентилируемым, 
применив синтетическое 
покрытие с воздушной 
прослойкой, на которое 
кладется сам пол. Венти
ляция осуществляется че
рез вентилируемые 
плинтусы, которые крепят
ся на некотором удалении 
от стены. Зазор можно 
сделать из того же синте
тического покрытия с воз
душной прослойкой. На 
рисунке показан возмож
ный вариант. 

Д О П О Л Н И Т Е Л Ь Н А Я И З О Л Я Ц И Я 

Единственный способ дополнительно 

изолировать уже существующий дом — 

положить изоляционный слой поверх 

бетона. Кром е проблем, связанных с 

уменьшением высоты потолка и необхо

димостью, в частности, корректировать 

двери и пороги, следствием будет сниже

ние температуры в бетонной плите, по

скольку тепло будет оставаться в доме. 

Более холодный материал — это более 

влажный материал, и нужно быть крайне 

о с торожным , чтобы одновременно не 

создать себе проблем с влагой. Поэ тому 

целесообразно вмонтировать электронаг

ревательные спирали в пол в связи с до

полнительной изоляцией, что будет спо

собствовать высыханию и т ем с а м ы м 

уменьшит опасность появления влаги. 

Обратите внимание на то, что ни вне

шни е стены, ни перегородки нельзя гид-

роизолировать изнутри, тогда влага про

никнет в них и испортит впечатление от 

нового пола. Поэ т ому проверьте , доста

точно ли сух д ом в н ы н е ш н е м состоя

нии, прежде чем дополнительно изоли

ровать пол. 

Н и ж е приведены два способа дополни

тельной изоляции. 

Клинкерный пол 
• Положи т е по крайней м е р е 5 0 -мм 

слой ячеистого пластика на пол. Если пол 

неровный, сначала его м о ж н о выров

нять сухим песком. Используйте линей

ку или уровень. 

• За т ем залейте 4 0—50 -мм слоем бетона 

с арматурной сеткой, обеспечивающей 

трещиностойкость (ее приблизительные 

параметры 4х 300 мм , где 4 мм — диаметр 

проволоки, а 300 мм — ра змеры ячейки). 

• П р и водяном подогреве пола вмонти

руйте нагревательный зме е вик в бетон, 

толщину которого тогда н ужно увели

чить до 75 мм . 

• Электронагревательные спирали укла

дываются на бетон перед кладкой плитки. 

• После этого уложите клинкерные плитки. 

Деревянный пол 
• Уложите синтетический материал с 

воздушной прослойкой на бетонный пол. 

• Выровняйте в случае необходимости 

поверхност ь с у хим п е с к ом ( к а к сказа

но в ы ш е ) и уложите по к р айн ей м е р е 

5 0 -мм слой ячеистого пластика . 

• Если ячеистый пластик л ежит прочно, 

деревянный пол м о ж н о класть п р ямо на 

него. 

• П р и подогреве пола следуйте указани

ям пос т авщика . Нагревательный змее

вик водяного подогрева укладывается в 

п а зы древесностружечной плиты или в 

па зы ячеистого пластика. Электронагре

вательные спирали укладываются на ос

нование пола, сделанное, н апример , из 

древесностружечной плиты. 

• После этого положит е деревянный 

пол на п л а в ающей основе из ячеистого 

пластика. По с т а вщики рекомендуют не

посредственно под пол положить поли

мерную пленку. 

В с тыках со с т енами целесообразно 

обеспечить соединение к омна ты с воз

душной прослойкой полового синтети

ческого покрытия так, чтобы обеспечить 

вентиляцию и удаление в о зможной вла

ги. Э т о достигается т ем , что плинтусы 

крепятся с 5-мм прокладкой. 



Ф У Н Д А М Е Н Т Д О М А 

Влага в наружной 
стене подвала 
Собственно говоря, устраивать жилое по

мещение под землей не очень разумно. 

Туда плохо проникает свет, и под землей 

опасность появления влаги значительно 

больше. Если строится новый дом, то мож

но обезопасить себя хорошей гидроизоля

цией, но если вы хотите перестроить под

вал в доме первой половины XX века, нуж

на особая осторожность и тщательность. 

С т арые подвалы обычно не использова

лись под жилье, и та влага, которая прини

кала внутрь, быстро испарялась и не вызы

вала проблем. Вн ешнюю стену «уплотня

ли» битумом с внешней стороны, и она 

х орошо выполняла свое предназначение. 

Сейчас мы стремимся к тому, чтобы под

вальное помещение было и теплее, и удоб

нее. Кроме давления влаги извне, подваль

ная стена подвергается воздействию вла

ги изнутри. Поэтому наружная гидроизо

ляция должна не давать влаге просачивать

ся снаррки и пропускать ее изнутри. Для 

этого прекрасно подходит синтетический 

материал с воздушной прослойкой. Мож

но т акже использовать материал из ячеис

того пластика, обладающего дренирую

щими свойствами. 

П О В Р Е Ж Д Е Н И Я И П Р О Б Л Е М Ы 

Прежд е всего влага проникает в нижней 

части наружной стены подвала у пола. Ее 

воздействию могут подвергнуться и 

внутренние стены. 

Следующие повреждения 
(или проблемы) могут возникнуть: 
• пятна на стенах, отслаивание краски 

или отставание обоев; 

• отслаивание штукатурки или появле

ние глухого звука при стуке. Т акой звук 

означает, что штукатурка отделилась от 

своей основы; 

• белые о тложения (соль и известь ) на 

неоштукатуренных стенах и полу. 

Что происходит, когда 
изолируют наружную сте
ну подвала? Разница меж
ду соответственно 
внутренней и наружной 
изоляцией разительна. 



СТАРЫЙ И Н О В Ы Й Ф У Н Д А М Е Н Т П О Д В А Л А 
В старом фундаменте нет функционирующей дренажной системы, а наруж
ная гидроизоляция повреждена. Влага проникает как через наружную стену, 
так и через пол, но нет никаких повреждений, поскольку влага быстро испа
ряется внутрь дома. Однако при слишком большом количестве влаги проис
ходит отслоение штукатурки и краски. 

В новом фундаменте следует предусмотреть хорошо функционирующую 
дренажную систему, а также хорошую наружную теплоизоляцию, обеспечи
вающую дренирование и отсекающую капиллярный подсос. Минимальное 
количество влаги достигает пола и стены, которые сохраняют тепло и, сле
довательно, быстро высыхают. 

• Плохой, затхлый или кислый запах — 

«пахнет подвалом» — по всему помеще

нию или за мебелью и т.д., с тоящей близ

ко к стене. 

• Холодные, в л ажные стены, большое 

потребление энергии. 

• Вода на полу. 

Легко понять , что эти проблемы связа

ны с проникновением влаги, но почему 

она проникает? Вот некоторые возмож

ные причины. 

• Недостаточное (или о т су т с твующее ) 

дренирование . 

• Недостаточная наружная гидроизоля

ция. 

П Повреждение гидроизоляции при не

бр ежной укладке. 

• Т р ещины в фундаментной стене, воз

можно , из-за осадки грунта. 

• Разрыв в канализационной системе . 

Вода стекает в почву, которая намокает . 

• Поверхность имее т наклон в сторону 

дома, а не от него. 

• Остаточная строительная влага. 

• Дождевая вода из водосточных труб 

не отводится достаточно далеко от дома. 

Трудно п р ямо увязать конкретную про

блему с к онкр е т ным недостатком, но в 

определенной степени м о ж н о понять , 

что является следствием чего. Вот неко

торые контрмеры , к о т орые м о ж н о 

предложить . 

• Проследите за тем, чтобы вода из во

досточных труб отводилась на н ужное 

расстояние . 

• Мы не р екоменду ем гидроизолиро-

вать стену подвала изнутри, хотя есть 

материалы, которые , предположитель

но, могут подойти. Что надежно, т ак это 

изоляция с вн ешней стороны. Но для 

этого нужно выкопать т р а н ш е ю вокруг 

дома, чтобы обнажить наружную стену 

подвала. 

• Когда т р а н ш е я готова, м о ж н о заде

лать т р ещины в стены, облицевать стену 

подходящим гидроизоляционным мате

риалом и уложить х о р ошие др енажные 

трубы на требуемую глубину в каче

ственный д р ен ажный материал . Одно

временно проверьт е канализационную 

систему. Воспользуйтесь случаем и обес-



печьте ее теплоизоляцию, если т аковой 

не было. И наконец, в ходе р аботы про

следите, чтобы поверхность имела на

клон в сторону от дома. 

• Если есть дополнительная изоляция 

стены изнутри, сорвите ее немедленно! 

Д О П О Л Н И Т Е Л Ь Н А Я И З О Л Я Ц И Я 

Если есть намерение дополнительно изо

лировать наружную стену подвала, нуж

но точно знать, что вы фактически хоти

те сделать. Во зможно , вокруг дома нет 

полноценной дренажной системы, а би

тумный изолирующий слой поврежден. 

П о к а нет внутренней дополнительной 

изоляции, появляющаяся влага м о ж е т 

испаряться. Внутренняя изоляция блоки

рует пути движения влаги, и она остается 

внутри в изоляционном слое или на его 

внешней стороне. В о зможно появление 

плесени, гнили и плохого запаха. 

Дополнительная изоляция макси

мально функциональна, если ее помес

тить сн ар ужи конструкции, ко торая 

должна сохраняться теплой, то есть с 

внешней с тороны стены. Тогда вся под

вальная стена остается теплой и, следо

вательно, более сухой. Другим следстви

ем является то, что повышается тепловая 

инерция дома, что, в с вою очередь, сни

ж а е т потребление энергии. 

Если вы не хотите рыть т р а н ш е ю вок

руг д ома и все-таки собираетесь выпол

нить теплоизоляцию изнутри, то сделать 

это надо так: 

ВНУТРЕННЯЯ ДОПОЛНИТЕЛЬНАЯ 
ИЗОЛЯЦИЯ НАРУЖНОЙ СТЕНЫ П О Д В А Л А 

ВАРИАНТ А. Сделайте изоляцию только из 
ячеистого пластика с максимальной тол
щиной 70 мм, который приклеивается к на
ружной стене или крепится резными 
гвоздями или распорными болтами дли
ной 125-150 мм. Оштукатурьте изоляци
онный слой изнутри или приклейте 
листы гипсокартона. 

ВАРИАНТ Б. Сделайте внутреннюю стену на 
металлической основе, заполненной теп
лоизолирующим ячеистым пластиком с 
максимальной толщиной 70 мм. Облицуй
те изнутри листами минерита или гипсо
картона. Никогда не используйте в подвале 
деревянную основу или минеральную вату. 
Эти материалы — благодатная среда для 
плесени. 

Принципиально иной способ гидроизоляции - облицевать снаружи стену 
подвала ковровым синтетическим материалом с воздушной прослойкой. 
Эта прослойка образуется у стены и обеспечивает испарение части влаги. 
На ковровый материал следует положить теплоизоляцию, чтобы стена со
храняла тепло. Внизу у пола рекомендуется дополнительная гидроизоля
ция стены шириной 50 см, то есть загрунтовать стену слоем краски и 
приклеить мембранную ткань согласно указаниям поставщика. 



Влага в низком 
фундаменте 
Так а я конструкция фундамента позво

ляет приподнять д ом над поверхностью 

почвы, что ранее считалось надежной га

рантией сохранения дома сухим. Одна

ко она не уберегала от проблем: под до

м о м влага поднимается из грунта, а воз

дух, в ентилирующий фундамент , л е том 

теплый и влажный и есть опасность его 

конденсации в прохладном подполе. 

Лучшая контрмера — положить тепло

изолирующий слой на грунт. Тогда грунт 

остается холодным и испарение , требу

ю щ е е значительной энергии, исключа

ется. Благодаря теплоизоляции грунт не 

охлаждает подпол, ко торый становится 

теплее. В силу этого не происходит столь 

опасной конденсации. 

Другой способ не допустить испаре

ния — положить на грунт полимерную 

пленку. Но его недоста тком является со

хранение опасности конденсации теп

лого воздуха. 

Если д ом с тоит непосредственно на 

скальном грунте, вероятно, вода прони

кает в щель под стеной фундамента , 

следствием чего является наличие от

крытой влаги под домом . Слой песка 

или щебня , положенный на грунт, «зак

рывае т » поверхность воды, и испарение 

не с тановится т а к и м у г р ож ающим . 

Важно , чтобы вода, п оп а д ающая внутрь, 

имела в о зможнос т ь выйти наружу, для 

чего делаются отверстия в с амой ниж

ней части фундаментной стены. 

Признаки появления влаги 
в низком фундаменте 
• Г Н И Л Ь и плесень на нижней с тороне 

балочного перекрытия . 

• Про гиб аются половые балки и/или 

половые доски. 

• Коричневые споры грибков (похожие 

на порошок какао ) появляются на плин

тусах, порогах и в щелях. Если это опасный 

домашний грибок, придется заменить 

большую часть древесины в доме, в пер

вую очередь все балочное перекрытие. 



• На половом покрытии появляются 

пятна, оно отстает от основы и т.д. 

• Гниль и плесень на порогах, плинтусах 

и т.п. 

• На балочном пер екрытии из легкого 

бетона арматура м о ж е т покрыться кор

розией и ра зорвать элементы балочного 

перекрытия (сталь при коррозии расши

ряется) . 

Причины СЛИШКОМ высокой 
влажности в подполе 
• Недостаточное дренирование . 

• Непод ходящие мат ериалы под до

мом , н апример грунт со с л ишком боль

ш и м сод ержанием перегноя или остат

ки растительности и древесины. 

• Плохая вентиляция подпола. 

• Сильное испарение влаги из почвы из-

за отсутствия теплоизоляции или поли

мерной пленки, положенной на грунт. 

• Вода з а текает под фундамент из-за на

клона поверхности или по другим при

чинам и п о выша е т влажность . 

• Неправильно сконструированный и 

эксплуатируемый так на зываемый теп

лоизолирующий фундамент. Через т акой 

фундамент воздух из помещения (до

вольно влажный) поступает в подпол и 

нагревает его, прежде чем выйти наружу. 

В э т ом случае стены фундамента должны 

быть облицованы теплоизоляционным 

материалом, иначе в подполе будет слиш

ком холодно и, следовательно, влажно. 

• Балочное перекрытие из легкого бето

на содержит много влаги и сохнет очень 

долго. Если не дать ему х о р ошо просох

нуть, то в подполе нового д ома будет 

с лишком влажно, что вызовет появление 

гнили, плесени и к о р р о з ию арма т уры 

перекрытия . 

Проблемы устраняются так 
• Пров е р ь т е д р ен ажную систему и 

обеспечьте в о зможнос т ь для воды, все-

т аки попад ающей под дом, вытекать на

ружу. 

• Улучшите вентиляцию, сделав допол

нительные отверстия в стене фундамен

та. Установите , если во зможно , вентиля

тор, который будет высасывать воздух из 

•подпола и выводить его через крышу , 

н апример через дымовую трубу. 

• Уменьшите испарение из грунта, по

ложив на него в подполе теплоизолиру

ю щ и й слой, полимерную пленку или 

крупный щебень , о т с е к ающий капил

лярную влажность . 

• Уберите все органические остатки из 

подпола. 

• Выровняйте ямы под домом , где мог

ла бы собираться вода, заполнив их бето

н о м или крупным щебнем . 

• Обеспечьте отвод воды из водосточных 

труб по крайней мере на два метра от д ома 

Д О П О Л Н И Т Е Л Ь Н А Я И З О Л Я Ц И Я 

Обеспечить дополнительную изоляцию 

перекрытия в доме с ни з ким фундамен

том , конечно, значительно проще , чем в 

доме с фундаментом типа «плита по 

грунту». Если м о ж н о залезть под дом, 

тогда реально сделать и золяцию сни

зу — нет необходимости вскрывать пол. 

Если ж е , напротив, попасть в подпол 

нельзя, тогда надо вскрывать пол сверху и 

укладывать дополнительную изоляцию. 


